
5 DICAS EXCLUSIVAS  
para o desenvolvimento do 
projeto de um smart building 

Aqui você pode ler as 5 melhores dicas para 
os desenvolvedores de projetos no setor de  

construção inteligente.



DESENVOLVIMENTO DE 
PROJETOS DE UM SMART 
BUILDING

Os projetos imobiliários tem como argumento testado e comprovado um 
principal fator: localização! Mas outros fatores também devem ser levados em 
conta na incorporação imobiliária. 

Especialmente no setor imobiliário comercial, é crucial que o produto se 
destaque de outros espaços disponíveis no mercado. No passado, a altura do 
teto ou uma conexão rápida à Internet eram critérios decisivos para os imóveis 
de escritório serem considerados comercializáveis. Hoje, os usuários estão 
exigindo cada vez mais funções inteligentes de edifícios.

O edifício inteligente está surgindo como uma categoria de edifício em demanda 
e pode oferecer uma diferenciação crucial no mercado de aluguel de espaços 
para escritórios.
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Principais impulsionadores: 
Três fatores-chave reforçam a demanda por 
smart buildings

ESG - ENVIRONMENTAL, 
SOCIAL AND 
GOVERNANCE 

OTIMIZAÇÃO DE ÁREA

O desejo de uma operação de construção eficiente no contexto da ESG é uma 
consideração central para muitos operadores de construção.  A redução da 
pegada de CO2 é um objetivo relevante, principalmente com o desejo de médio 
prazo de administrar uma empresa neutra em CO2.  Para muitas empresas, 
especialmente no setor de serviços, os edifícios são um parâmetro importante 
para o consumo de CO2.

O mundo do trabalho já estava mudando antes da pandemia de Corona.  A 
Covid solidificou as tendências existentes: As formas móveis e híbridas de 

trabalho agora estão firmemente ancoradas nas empresas.  Estas tendências 
não se reverterão.  Os benefícios para os funcionários são importantes critérios  

de decisão para a escolha de um empregador. Isto tem um grande impacto 
sobre as necessidades de espaço dos inquilinos.  A proporção de “uma mesa 

por empregado” há muito tempo se tornou obsoleta.  Os dados de uso devem 
ser coletados e permanentemente interpretados para análise e controle das 

necessidades.

Fonte: Shutterstock
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1 - ENTRAR NO 
PLANEJAMENTO COM 
ANTECEDÊNCIA 

Planejar um edifício 
inteligente é muito mais 
do que apenas montar 
sensores, tecnologia de 
construção e software. 
Você já deve considerar 
o tópico de construção 
inteligente nas primeiras 
fases do planejamento 
de edifícios.  

Aqui, a perspectiva dos 
inquilinos e dos usuários 
reais é crucial.  Você só 
pode posicionar seu 
imóvel idealmente no 
mercado através do 
valor agregado para os 
inquilinos e usuários.  Se 
os inquilinos não virem 
qualquer valor agregado 
nas aplicações, você 

poderá utilizar melhor o 
investimento em outro 
lugar.

Os resultados de seu 
planejamento de 
aplicações inteligentes 
podem ter um grande 
impacto nas áreas 
adjacentes de seu 
edifício (rede de 
edifícios, gerenciamento, 
automatização de 
edifícios) e a possível 
seleção de fornecedores/
produtos. Se você 
identificou o Smart 
Building como um 
tópico estratégico para 
seus desenvolvimentos, 
a elaboração de seus 
próprios padrões é uma 
boa idéia.  Você pode 
então incluí-los em suas 
estimativas de custos 
e especificações de 
construção.  Além do 

planejamento conceitual 
e técnico, você precisará 
de:
 
Um conceito de 
comercialização (por 
exemplo, repartir os 
custos pelos inquilinos).

Segurança informática: 
consideração da 
proteção DSGVO/dados

Se aplicável, também 
questões tributárias

A EXPERIÊNCIA NO 
ESPAÇO DE TRABALHO 

Apesar de todas as tendências de trabalho híbrido, o escritório como ponto 
central de encontro para intercâmbio, colaboração e comunicação de visão e 
identidade é indispensável para a maioria das empresas. Portanto, o escritório 
deve oferecer um real valor agregado.  Os funcionários devem gostar de vir 
para o escritório e querer uma experiência ótima no espaço.  Móveis e algumas 
fábricas agradáveis são apenas um aspecto.  A tecnologia desempenha um papel 
crucial no cumprimento dos “fatores de higiene” no escritório e também na 
oferta de uma experiência especial para os usuários.
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Ao projetar seu edifício inteligente, você 
deve sempre confiar em uma plataforma de 
digitalização holística. De preferência, uma 
plataforma que lhe permita uma escolha modular 
de casos de uso.

Com a abordagem modular, você começa 
com alguns cases, dependendo de suas 
necessidades, mas você pode facilmente escalar 
os procedimentos.

Desta forma, você garante a melhor segurança 
de investimento possível e pode responder às 
solicitações individuais dos inquilinos sem ter 
que introduzir novas tecnologias. Uma mistura 
de diferentes tecnologias na área de hardware e 
software pode parecer atraente à primeira vista.  
Entretanto, cada nova ferramenta aumenta a 
complexidade de seu edifício, as interfaces têm 
que ser desenvolvidas e podem surgir grandes 
problemas durante a operação.

Na prática, um Sistema Operacional de Edifício 
(BOS) tem provado ser a camada central de 
integração.  Este BOS é então utilizado para 
uma ampla gama de funções como o núcleo 
do sistema de controle inteligente. A interface 
operacional popular para o usuário final é então 
um aplicativo de construção no smartphone.

2 - ESCOLHER UMA 
PLATAFORMA DE 
DIGITALIZAÇÃO HOLÍSTICA  
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Um conceito de construção inteligente viável e acessível deve, portanto, seguir 
uma abordagem “pronta para a inteligência”. Aqui você fornece uma plataforma 
central de digitalização (BOS) para todo o edifício, que pode ser expandida 
modularmente para os inquilinos individuais.  As conexões centrais devem, 
naturalmente, ser fornecidas como uma infra-estrutura básica (espinha dorsal do 
edifício IP, conexão IP BACnet). 

Todas as tecnologias de construção devem poder ser usadas “inteligentes”, mas 
o uso convencional ainda deve ser possível.  Por exemplo, o controle de acesso 
em um edifício inteligente é melhor feito “mãos livres” com um smartphone. A 
abertura convencional com um cartão chip ou chave ainda deve funcionar.
A instalação de sensores em toda a área, sistemas de iluminação inteligente 
ou sistemas de utilização baseados em WiFi também só deve ocorrer quando 
o inquilino realmente quiser esses casos de utilização.  O procedimento pode 
então ocorrer em paralelo com o ajuste do inquilino.

3 - IR PARA O “SMART-
READY” EM VEZ DA 
EXPANSÃO TOTAL  
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O desenvolvimento da tecnologia geralmente avança muito rapidamente.  
Algumas tecnologias no setor da construção inteligente são experimentadas e 
testadas, enquanto outras são mais experimentais. Uma seleção de conceitos e 
constelações testadas e comprovadas é recomendada aqui. 

O mesmo se aplica à definição de possíveis cases referência. Se a tecnologia é o 
limite, você tem uma escolha de inúmeros cases.  Na prática, porém, apenas uma 
fração destes são relevantes para seus futuros inquilinos ou contribuem para 
uma melhor operação de construção.  Portanto, não seja tentado por supostas 
inovações para fazer altos investimentos. Confie em tecnologias testadas 
e comprovadas que lhe permitem uma realização estável dos casos de uso 
desejados no edifício.

Desta forma, os inquilinos também têm o melhor benefício a longo prazo 
no edifício. Se você desenvolver profissionalmente vários edifícios por ano, 
a definição de padrões para seus edifícios inteligentes é uma boa idéia.  Isto 
também se aplica aos casos de uso, aos vários componentes de hardware 
(tecnologia de construção, sensores, backbone IP) e ao sistema operacional do 
edifício.

4 - IMPLEMENTAÇÃO 
DE CONCEITOS 
COMPROVADOS

Fonte: Shutterstock7



Crie um conceito operacional para seu edifício inteligente já durante a fase de 
desassinaturação. As novas tecnologias também exigem novas habilidades em 
operação.  É aqui que o mundo da tecnologia de construção se encontra com 
a TI e a IOT.  Os usuários esperam casos de uso funcional e, no caso de mau 
funcionamento, um super porto qualificado.

Para isso, é melhor contar com um serviço especializado de IOT/Smart Building 
Managed Service.  Isto não substitui sua propriedade clássica ou gerenciamento 
de instalações - o serviço especial de construção inteligente é antes uma 
extensão necessária. As normas para o equipamento dos edifícios inteligentes 
também são particularmente úteis na operação.

Desta forma, é possível implementar serviços remotos modernos em vários 
edifícios e as despesas para intervenções dispendiosas no local são mantidas 
dentro de limites. 

5 - PENSE NA OPERAÇÃO 
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O equipamento dos Edifícios Inteligentes requer conhecimentos especiais e 
experiência em projetos da prática. Teremos o maior prazer em apoiá-lo em seu 
projeto. 

Com nossa abordagem comprovada de operação com planos, somos seu 
parceiro para todo o ciclo de vida no setor da construção inteligente. Estamos 
ansiosos para ouvi-lo e para conhecê-lo.

Considerações 
finais
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